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1. I skrivelse dateret juli 1987 har De anmodet Indenrigs-
ministeriet om som kommunal tilsynsmyndighed, at vurdere lov-
ligheden af Kgbenhavns Kommunes salg af ejendomskomplekset
kaldet Baron Boltens Gard, Gothersgade 8-10 med tilhgrende
ejendomme i St. Kongensgade, samt en rakke andre ejendomme i
Gothersgade 26-42.

De har 1 denne forbindelse anmodet Indenrigsministeriet
om at vurdere og tage stilling til salgssummen vedrgrende de
nevnte ejendomme angivet til i alt kr. 19,5 mio. De har end-
videre bedt Indenrigsministeriet tage stilling til det for-
hold, at de pagzldende ejendomme er solgt til en privat keber,
uden forudgaende licitation. Endelig har De bedt ministeriet
forholde sig til de frister, som i forbindelse med salgene er
aftalt vedrgrende kg¢bers pligt til at istandsatte ejendommene
og vedrgrende pligt til at afgive fortjeneste ved videresalg.
De har i denne forbindelse henvist til, at det tager tid at
detailprojektere, indhente byggetilladelse og ivarksatte de
fysiske foranstaltninger. De har samtidig peget pa, at der
under hele byggeperioden vil skulle ske genhusning, og at en
almindelige saneringssag i Kgbenhavn tager mellem 5 og 10 &r.

Med skrivelse af 7. august 1987 sendte Indenrigsministe-
riet en kopi af Deres henvendelse til Kg¢benhavns Borgerrepra-
sentation, idet ministeriet samtidig anmodede om en udtalelse.



Kgbenhavns Borgerreprasentation meddelte den 20. oktober
1987 Indenrigsministeriet, at borgerrepresentationen den 15.
samme maned havde vedtaget at besvare Indenrigsministeriets
henvendelse ved fremsendelse af genpart af indstilling af 12.
samme maned fra Kgbenhavns Magistrat til borgerrepresentatio-
nen med tilhgrende bilag.

I den nevnte indstilling er det bl.a. anfert:

"I denne anledning bemarkes, at de pagzldende ejendomme, der er solgt
med tilbagekgbsret for kommunen efter 70 ar, er solgt for 19,6 mio. kr.,
svarende til den aktuelle offentlige vurdering pr. 1. januar 1987, og at
salget er sket med forpligtelse for kgberne til inden for en 3-ars periode
at istandssztte og renovere de pagaldende ejendomme - vedrgrende Store
Kongensgadeomrddet p& en sddan m&de, at det fremlagle idéprojekt kan rea-
liseres - samt i gvrigt sdledes, at der ved eventuelt videresalg inden for
5 ar efter overtagelsesdagen skal afgives fortjeneste til kommunen, bereg-
net efter narmere angivne regler. Endvidere er der for de enkelte ejendom-
me pligt til at deltage i falles gdrdanlag i det omfang, magistraten matte
forlange det.

Endelig har kgberne den egentlige pligt til at fremskaffe eventuelt
forngdne erstatningslokaler og erstatningsboliger til lejerne.

For sd vidt klagerne vedrgrende de angivne frister sarligt har hen-
vist til ekspeditionstiden i saneringssager p& 5 til 10 &r bemzrkes, at
den sa&rlige procedure vedrgrende saneringssager ikke galder i det forelig-
gende tilfelde.

Ud fra en samlet vurdering, hvori ogsd m& indgd kgbernes sarlige for-
pligtelser og det overordnede formil med bortsalget, findes der ikke ud
fra et smlgersynspunkt at kunne rejses indvendinger mod den navnte salgs-
sum."

Den 19. november 1987 fremsendte Indenrigsministeriet
udtalelsen fra Kgbenhavns Borgerrepresentation til Dem, idet
man anmodede om Deres eventuelle bem@rkninger til denne.

I Deres svarskrivelse af 30. december 1987 anfgrte De
bl.a.:

"De forpligtelser, kasber har pataget sig, ligger imidlertid efter det
oplyste ikke udover, hvad enhver kgber af sig selv ville finde ngdvendigt
i forbindelse med bygningernes renovering. Med hensyn til det overordnede
formdl udtalte overborgmesteren i borgerreprasentationen: "Det, der har
interesse for byen, er realiseringen af den idé, der ligger bag".

Det er vanskeligt at se, at specielt det projekt, som taznkes udfgrt i
Baron Boltens GA&rd, har en sadan "interesse for byen", at det skulle be-
tinge en lavere salgspris end markedsprisen. Dersom dette hensyn overho-
vedet er lovligt ved prisfastszttelsen, s& m& der vel gpre sig en langt
mere almen interesse galdende for kommunen end indretning af modebutikker
og dagligvareforretninger og stade/torvehandel, som omradet i forvejen er
velforsynet med?

Hertil kommer, at ogsd ejendommene Gothersgade 26 og 32-42 samt Adel-
gade 6-8 samtidig overdroges til samme kgber for ejendomsvurderingen (i
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alt 3,1 mio. kr. for er halv snes ejendomme), uden at der er angivet nogen
overordnet idé. Endelig er der ikke i salgsvilkarene indlagt nogen pligt
for kgberen til at skabe bestemte aktiviteter i ejendommene, og der tinades
ingen lokalplan for omradet.

Som det er enhver bekendt, er cjendomme i Kgbenhavns indre by i dag
meget efterspurgte, og en salgspris, der tangerer markedsprisen ville veare
mere realistisk. Der har varet adskilliye henvendelser til magistraten for
at erhverve de navnte ejendomme, men magistraten har alene gnsket at for-
handle med Asbak-konsortiet.

T gvrigt kan klausulen, "at der ved eventuelt videresalg inden for 5
&r efter overtagelsesdagen skal afgives fortjeneste til kommunen”, kun
forstads som en indrgmmelse af, at prisen er for lav, hvorfor kommunen gn-
sker andel i en evt. gevinst. Derfor bg¢gr denne frist ogsd forlenges bety-
deligt, hvis pr.sen skal fastholdes. I modsat fald virker det blot som en
"slgring" af gave-momentet i handelen.

Vi er bekendt med, at borgerreprasentationen pa sit mgde den 3.12.
1987 solgte en grund i V-lby for 282.800 kr. (vurd. 156.900 kr.) samt
kgbte en ejendom i Vanlgse for 2.6 mio. kr. (vurd. 950.000 kr.). Det vir-
ker ejendommeligt, at kommunen kgber til markedspris i et yderdistrikt,
men salger til vurderingsprisen i City."

Indenrigsministeriet anmodede den 13. maj 1988 Kg¢benhavns
Borgerreprasentation om en udtalelse vedrgrende Deres skri-
velse af 30. december 1987, idet man navnligt udbad sig op-
lysning om, hvorvidt det var Borgerreprasentationens opfat-
telse, at salgspriserne for de omhandlede ejendomme svarede
til markedspriserne. I benagtende fald udbad ministeriet sig
oplysning om, hvilke lovlige kommunale formal, som efter Bor-
gerreprasentationens opfattelse kunne begrunde en lavere
salgspris end markedsprisen. Indenrigsministeriet udbad sig
endvidere oplysning om art og omfang af de forpligtelser, som
kgberen i henhold til salgsvilkdrene skulle patage sig, lige-
som man udbad sig oplysning om baggrunden for, at fristen for
videregivelse af fortjeneste til kommunen ved videresalg var
fastsat til 5 &r. Man anmodede desuden om Borgerreprasenta-
tionens bemerkninger til Deres oplysning om, at "der har varet
adskillige henvendelser til magistraten for at erhverve de
nevnte ejendomme, men magistraten har alene ¢nsket at for-
handle med Asbak-konsortiet." I den forbindelse udbad mini-
steriet sig oplysning om, hvorvidt der havde varet Kkonkrete
kgbstilbud fra anden side.

Kgbenhavns Borgerreprasentation meddelte i skrivelse af
21. november 1988, at Borgerrepra@sentationen under mgdet den
17. samme maned havde vedtaget at besvare Indenrigsministeri-

ets hgringsskrivelse ved fremsendelse af genpart af overborg-
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mesterens indstilling af 31. oktober samme ar. Af den navnte
indstilling fremgar bl.a.:

"I magistratens indstilii=g af 10. juni 1985 (B.F. 1985, s. 1141-52)
sggte overborgmerteren Borgerrepresentationens bemyndigelser til salg al
Baron Boltens G&rd (Gothersgade 8~10) og St. Kongensgade 5-19 pa narmere
vilkar, herunder at kegbesummen blev fastsat til den umiddelbart forud for
salget fastsatte offentlige ejendomsvurdering (pr. 1. april 1984) pd i alt
4.979.800 kr. med et tillag pa& 3.000.000 kr. til dakning af udgifter ved
kommunens renovering af Baron Boltens Gard, i alt en samlet kgbesum pa
7.979.800 kr.

Borgerrepresentationen tiltradte herefter efter udvalgsbehandling i
mpgdet den 26. juni 1986 (B.F. 1986, s. 1160-68) bemyndigelse for overborg-
mesteren til salg af ejendommene, idet det i udvalgsbetznkningen 1 ¢gvrigt
blev forudsat, at de 1 indstillingen navnte belgb blev reguleret under
hensyn til den medgdede tid siden indstillingens forelaggelse. For ejen-
dommene blev herefter med en overtagelsesdag pr. 1. juli 1987 fastsat en
samlet kgbesum p& i alt 19.600.000 kr., svarende til den offentlige ejen-
domsverdi pr. 1. januar 1987 for kgberne Asbak A/S under stiftelse og JPC
Byggevirke A/S.

Hver af ejendommene Gothersgade 26-42 blev allerede i foraret 1985
med forbehold af Borgerreprasenlationens tiltradelse tilbudt lejerne af
enkeltejendommene pa andelsba is p& tilsvarende vilkdr, herunder vedrgren-
de pris og restaureringsforpliytelser. Kun lejerne 1 Gothersgade 28-30,
med hvem der for tiden forhandles, reagerede positivt pd& tilbudet.

Borgerrepresentationen til'radte i mpdet den 25. juni 1987 (B.F.
1987, s. 1158-60), at de gvrige ejendomme samt Adelgade 6-8 blev solgt til
ovennavnte konsortium bl.a. med henblik pa en lgsning af genhusningspro-
blemet i forbindelse med renovering af Baron Boltens Gard m.v.

For overdragelsen af de navnte ejendomme blev ligeledes fastsat en
kgbesum - 3.130.000 kr. - svarende til den senesle fgr salget foreliggende
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. Jjanuar 1987, ligesom der ligeledes
blev fastsat bestemmelser om renovering m.v.

Kgbesummen er siden grundet andrede vurderingsoplysninger rettet til
3.240.000 kr.

Indenrigsministeriet beder endvidere oplyst arten og omfanget af de
serlige forpligtelser, der er blevet pdlagt kgberen i forbindelse med sal-
get, herunder baggrunden for, at fristen for videregivelse af fortjeneste
til kommunen ved videresalg er fastsat til 5 &r.

Disse sarlige forpligtelser, som nu er optaget som servitutstiftende
skgdebestemmelser, er opregnet i besvarelsen af ovennavnte tidligere hg-
ring fra Indenrigsministeriet, jf. i gvrigt ovenfor.

Hertil kommer, at kgberne som sikkerhed for gennemfgrelsen af renove-
ringsarbejderne pd de erhvervede ejendomme har stillet en garanti pd et
belgb p& indtil 40 mio. kr., og slledes at udbetalinger under garantien,
der kan ske pd anfordring af Kgbenhavns Kommune, vil kunne anvendes til
ferdigggrelse af byggeriet.

Det bemzrkes, at fristen pd 5 8r for videregivelse af fortjeneste til
kommunen ved videresalg er fastsat efter en begrundet forventning om, at
renoveringen af bygningerne er ti.endebragt senest inden for denne 5 ars-
periode, safremt forannavnte 3-ars frist af updregnelige Arsager skulle
blive overskredet, idet kommunen i ¢gvrigt ikke sazlger endeligt bebyggede
ejendomme med pligt til afgivelse af gevinstandel, medmindre der som her
er tale om gennemfgrelse af sarlige saneringsprojekter.
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Magistraten skal atslutningsvis vedrgrende det rejste spgrgsmidl om
markedsprisen anfgre, at fastsattelsen af en markedspris ikke kan ske uaf-
hengigt af de vilkar, der i gurigt er knyttet til handelen, og at der som
anfgrt i den af Borgerreprasentationen tidligere tiltradte udtalelse der-
for ikke ud fra et szlgersynspunkt kan rettes indvendinger imod prisen.

Magistraten skal .... bemzcke, at der - hvilket ikke er usadvanligt -
har veret henvendelser om erhvervelse af enkeltejendomme i Gothersgade-
kvarteret. Imidlertid har der ikke veret forhandlet om salg af disse ejen-
domme til anden side med undtagelse af Andelsboligforeningen Baron Boltens
Gard vedrgrende Baron Boltens Gard m.fl. ejendomme samt med andelsbolig-
foreningens Gothersgade 28-30, med hvilken forening der som navnt ovenfor
for gjeblikket forhandles om erhvervelse af ejendommen Gothersgade 28-30.

1 den forbindelse bemazrkes det, at magistraten har lagt vagt pa en
samlet lgsning af renoveringsarbejderne vedrgrende de omhandlede ejendom-
me, jf. bl.a. ovennavnte udvalgsbetankning."

I den navnte udvalgsbetenkning er det vedrgrende ejen-
dommene Gothersgade 8-10 og St. Kongensgade 5-19 bl.a. oplyst:

"De pdgaldende ejendomme blev 1 sin tid af kommunen erhvervet med
henblik pa nedrivning. Men siden borgerreprasentationen i 1962 traf en
principbeslutning vedrgrende bevarelse af bebyggelse i den indre by, har
tanken vaeret af afhaznde de pagazldende ejendomme Lil eventuelle liebhavere
p& samme vilkdr som dem, der har varet fastsat ved salg al ildebrandshu-
sene i den indre by. Det vil sige, at der i forbindelse med et salg bliver
p&lagt ejendommen en klausul om, at husene skulle istandsattes efter an-
visning af stadsarkitekten.

Kommunen har ved afhaendelsen den interesse, abt der i forbindelse med
grundsalgene sker en hgjnelse af kvarterets standard under hensyn til be-
liggenhedskvaliteten."

Med borgerreprasentationens skrivelse af 21. november
1988 var som bilag bl.a. vedlagt stenografernes arbejdskopi af

forhandlingerne 1 borgerreprasentationens mgde den 17. samme
m&ned vedrgrende borgerreprasentant (GRS indlzg. Det

fremgadr heraf, at —bl.a. udtalte:

..... har jeg haft lejlighed til at gennemse sagen i ejendomsdirek-
toratet, og jeg kan bekrafte, at der i 80-erne har veret flere henvendel-
ser om kgb af ejendomme i omr&det, herunder en kgber, som 1 brev af 27.
november 1986 er interesseret 1 at erhverve ejendommene Gothersgade 26-42
med henblik pa& at restaurere og modernisere dem, og den pagazldende tilby-
der ovenikgbet, at nogle af ejendommene efter restaureringen kan forblive
i kommunens eje.

Imidlertid fremgar det, at kommunen ikke har ensket at forhandle med
andre kgbere end Asbak-konsortiet. Kommunen har tilsyneladende heller ikke
fulgt med i, hvad ejendommene ellers forhandles til i kvarteret. Af ejen-

domskyndige folk havdes det, at kommunens ejendomme nemt ville have kunnet

indbringe 2-3 gange s& meget selv pa de vilkar, som kommunen stillede.....
Om ejendomspriser 1 forhold til ejendomsvurdering 1 Gothersgadeomra-

det kan jeg efter en del studier i tingbogen og efterfglgende besigtigelse

af de pagaldende ejendomme give fglgende fuldt sammenlignelige eksempler:




I 1984 solgtes Gothersgade nr. 35 for 3.150.000 kr., ejendomsvurdering
1.000.000 kr.

I 1985 solgtes Grgnnegade nr. 35 for 2.300.000 kr., ejendomsvurdering
640.000 kr.

I 1987 solgtes som allerede navnt Grgnnegade nr. 28 for 8.000.000 kr.,
ejendomsvurdering 760.000 kr.

I 1988 solgtes Gothersgade nr. 13, 15, 17 og 19 for 48,5 mio. kr., ejen-
domsvurdering kr. 9,0 mio. kr. tilsammen.

De sidste 4 ejendomme ligger i Gothersgade lige over for kommunens
ejendomme, og er i fuldstendig samme gamle, urestaurerede stand.

Som det er fremgdet, har kummunen slet ikke forsggt at opnd en mar-
kedspris for ejendommene i Gothersgade, idet man ikke har sd#gt at forhand-
le med andre interesserede. Kommunen har heller ikke orienteret sig om de
faktiske salg af ejendomme 1 omradet og dermed om de faktiske markedspri-
ser. Derved har kommunen og f{lertallet 1 borgerreprasentationen [orsatligt
padraget Kgbenhavns Kommune et betydeligt tab ved salget af de pagaldende
ejendomme."

Kopi af Borgerrepr@sentationens udtalelse 21. november
1988 blev den 23. december 1988 fremsendt til Dem med henblik
pa eventuel kommentering.

I Deres skrivelse af 7. januar 1989 anfe¢res bl.a.:

"Det er SF, Indre By Partiforenings opfattelse, at der allerede ved

at salge ejendommene enkeltvis !unne have varet opndet en hgjere pris end
den realiserede salgspris. Dot har veret tilkendegivet fra overborgme-
steren: "Hvis man solgte det -om enkelthuse uden nogen barende idé for

dette omrédde, kunne det da godt vare, at vi kunne hente 1 eller 1,5 mio.
kr. til, men det er da ikke det, der har interesse for byen. Det, der har
interesse for byen, er realiseringen af den idé, der ligger bag." (BR-for-
handl. 1987, s. 1475, spalte 1).

S¥, Indre By Partiforening mener ikke, at indretning af modebutikker,
torvevirksomhed og kunstgallerier er et sadant kommunalt formal, al det
lovligt kan begrunde en salgspris under den samlede markedspris for de en-
kelte ejendomme. [ gvrigt er det vores opfattelse, at den merpris, som
overborgmesteren navner ved salg af ejendommene enkeltvis eller i grupper,
ligger langt under, %“wad der kunne have varet opndet. Vi skal her blot
henvise til de ejendomssalg i omradet, som blev navnt af borgerreprasen-
tantd i BR-mgdet den 17.11.1988, hvoraf det fremgar, at gam-
le, fredede og urenoverede ejendomme i perioden 1984-88 er solgt til mel-
lem 3 og 8 gange den offentlige vurdering.

Endelig skal vi bemzrke, at der 1 Borgerreprasentationens svar til
indenrigsministeren er gjort rede for, hvorfor det belgb pd kr. 3 mio.,
som kommunen har brugt til forbedring af ejendommene, og som derfor var
lagt oveni vurderingsprisen/salgsprisen i 1986, var udeladt i salgsprisen
efter 1987-vurderingen. S& vidt vi kan se, var disse penge allerede an-
vendt forud for den tidligere vurdering, og skulle derfor ikke pludselig
kunne indregnes i den seneste vurdering. Undladelse af at forlange disse 3
mio. kr. i 1987 ma& derfor ses som en - uberettiget - impdekommenhed over
for kgberen p.g.a. stigninjg n i vurderingsprisen inden kgbets afslutning.

Det er herefter SF, Indre By Partiforenings vurdering, at Kgbenhavns
Kommune slet ikke har forsggt at opnd en markedspris for ejendommene i Go-
thersgade, idet man ikke har forhandlet med andre interesserede. Kommunen




har heller ikke orienteret sig om de faktiske handler med ejendomme i om-
rddet, sd man selv kunne have forlangt den rigtige markedspris. Kommunens
"idé" med at undlade at udbyde ejendommene i frit salg ligger ikke inden
for de lovlige kommunale formdl, og kommunens forspg pad at "reparere" pé&
den for lave salgspris ved at indfgje en gevinstklausul, vil ikke med no-
gen sandsynlighed kunne komme til at opveje mindreindtagten.

Derfor mener vi, at flertallet i Borgerreprasentationen forsatligt
har pafgrt Kgbenhavns Kommune et betydeligt tab ved salget af de kommunale
ejendomme i Gothersgade/St. Kongensgade til Asbak-konsortiet."

Den 19. februar 1989 har De fremsendt kopi af et internt
notat dateret 19. og 20. juni 1985 udarbejdet af <N

—, overborgmesterens afdeling. Notatet indeholder en
oversigt vedrgrende de forhandlinger, man har fe¢rt om salg af

Baron Boltens Gard. I notatet er bl.a. anfert:

"14. december 1983: Mgdet hos direktgr Albrechtsen med galleriejer
Gl . Dette er - s vidt ses - den fgrste kontakt med Asbazk vedrg-
rende Gothersgade-ejendommene.

9. marts 1984: Skrivelse fra Mark Consult A/S.

Selskabet oplyser, at det pd veqne SN hor ladet arkitekter
udarbejde projektforslag til belysning af ideerne for omradets fremtidige
disponering, og projektforslaget, som vedrgrer Gothersgade 8-10 samt Store
Kongensgade-ejendommene vedlagges.

;eptember 1984: Skrivelse fra ejendomsdirektoratet til galleriejer
I skrivelsen hafter man sig ved, at det ikke fremgar afl sam-

arbejdsaftalen, at medinteressenterne gkonomisk binder sig saledes til sa-
gen, at dens gennemfgrelse med rimelighed sgges sikret, hvorfor man for atl
kunne g& videre med sagen med henblik pad indstilling til borgerreprasenta-
tionen om afstdelse af de paigaeldende ejendomme imgdeser supplerende mate-
riale, der nzrmere dokumenterer at den forngdne gkonomiske baggrund for
sagens gennemfgreise foreligger.

Endvidere beder man om alklaring af, hvem der juridisk i givet fald
skal salges til. Endelig oplyser man, at der fra forskellig side nu i sti-
gende grad vises interesse for erhvervelse af et stgrre eller mindre af de
pagzldende ejendomme, og oplyser, at der ogsd er vist interesse fra le-
jerside for eventuelt at erhverve visse af ejendommene.

Det tilfpjes, at arkitekt (NG G0 25 -

september 1988 har rettet henvendelse til Indenrigsministeriet
og klaget over Kgbenhavns Kommunes salg af ejendommene Gothers-
gade 8-10 og St. Kongensgade 5, 15-19, idet arkitekten har
gjort geldende, at salgsprisen for Baron Boltens Gard narmede

sig en foraring. I skrivelsen har arkitekt (G

endvidere anfoert:

"] overborgmesterens indstilling - 435/85 af 10. juni 1985, vedlagt -
til Borgerreprasentationen anfgres side 2 gverst:



"med et till®g pd 3.000.000 kr. til dekning af udgifter ved kommunens
renovering af Baron Boltens Gé&rd,". Arbejderne omfattede legning af nyt
tegltag og maling af hovedtrappe.

Derudover har kommunens beskaftigelsesinstitution "Ung i arbejde" i
samme periode foretaget en g« inemgribende restaurering af den gamle trea-
last i bindingsvaerkhuset, opfgrt &r 1755, i baggdrden til Gothersgade 8.
Denne restaurering har kostet mellem fem og syv millioner kroner, og ud-
gifterne er afholdt af stat og kommune i forening.

T begyndelsen af 1980'erne er der siledes investeret offentlige mid-
ler p& cirka ti milioner kroner, svarende til cirka halvdelen af wvurderin-
gen/salgsprisen til et privat konsortium."

Arkitekt — skrivelse er af Indenrigsmi-

nisteriet den 28. september 1988 sendt til udtalelse i Kpben-
havns Borgerreprasentation, der den 21. november har fremsendt
kopi af overborgmesterens indstilling af 31. oktober 1988 til
Borgerreprasentationen. Borgerreprasentationen vedtog den 17.
november 1988 at fremsende overborgmesterens indstilling som
besvarelse af Indenrigsministeriets henvendelse. I denne ind-
stilling er bl.a. anfert:

"Magistraten sggte ved indstilling af 10. juni 1985 (B.F. 1985, s.
1141-51) om bemyndigelse for overborgmesteren til al sazlge ejendommene Go-
thersgade 8-10 (Baron Boltens Gard) oy ejendommenc St. Kongensgade 5-19
til en pris pa i alt 7.979.800 kr., hvilken pris svarede til ejendomsvur-
deringen pr. 1. april 1984 med tilleg pd 3 mio. kr. til dekning af udgif-
ter ved kommunens renovering af Baron Bollens Gard."

I magistratens indstilling af 22. juni 1987 - tiltradt af
Borgerrepraesentationen den 25. s.m. - vedrgrende salg af de
¢vrige ejendomme i Gothersgade oplystes det, at overborgme-
steren i henhold til den tidligere givne bemyndigelse agtede
at afhande ovennevnte e¢jendomme for i alt 19.600.000 kr.,
svarende til 18. almindelige vurdering pr. 1. januar 1986.

Herudover giver J}.lageskrivelsen ikke magistraten anled-
ning til bem@rkninger."

Indenrigsministeriet har fra Kg¢benhavns Kommune rekvire-
ret kopi af skegderne vedrgrende salget af de heromhandlede
ejendomme. Det fremgdr af skgderne, at alle de navnte ejen-
domme er solgt med overtagelsesdag den 1. juli 1987 til enten
JPC byggevirke A/S eller galleriejer Jacob Asbak eller begge i
forening.

Den samlede kgbesum vedr¢rende de ovennavnte ejendomme
udggr i henhold til skgderne kr. 19.600.000.




I skederne vedrgrende ejendommene Gothersgade 8-10 og St.

Kongensgade 5, 15-19 er der bl.a. fplgende bestemmelser:

"4.b.

I februar 1985 er der udarbejdet .eL opl®g til en dispositionsplan for
handels- og udstillingscenter Gothersgade 8-10 og Store Kongensgade 5-19,
hvis hovedintentioner forudsattes fastholdt. Kgberne forpligtes endvidere
til senest ved skgdets underskrift at fremskaffe lanetilsagn for renove-
ringsomkostningerne, samt bankgaranti pd 40 mio. kr. til sikkerhed for
gennemfgrelse af de planlagte ombygningsarbejder.

5

Kgberne forpligter sig og efterfglgende ejere til i samarbejde med
stadsarkitektens direktorat inden 3 &r efter 1. juli 1987 at foretage de
planlagte restaurerings- og moderniseringsarbejder, som magistraten kan
godkende.

Bestemmelserne i narverende post % bliver at tinglyse som servitut-
stiftende. Overborgmesteren i Kgbenhavn er pé&taleberettiget.

6.
Kgberne forpligter sig til ved ecventuelt videresalg af ejendommenc
eller de enkelte lejligheder inden 5 &r efter overtagelsesdagen af afgive
fortjenesten til kommunen.

Bestemmelserne i narverende post 6 bliver at tinglyse som servitut-
stiftende. Overborgmesteren i Kgbenhavn er pdtaleberettiget.

7.
Kgberne patager sig forpligtelse til at deltage i falles gardanlag i
det omfang, magistraten matte f-rlange det.
Bestemmelserne i narverende post 7 bliver at tinglyse som servitut-
stiftende. Overborgmesteren i Kgbenhavn er pataleberettiget.

9.
Kgberne pdtager sig at udrede enhver erstatning vedrgrende erhvervs-

lejemdlene i ejendommene. Det pdhviler kgberne at skaffe erstatningsloka-
ler og erstatningsboliger til lejerne.

...............

10.

Samtidig med dette skgdes udstedelse har kgberne udstedt deklaration
om ret for kommunen til at kgbe ejendommene tilbage &r 2057 og senere ale-
ne mod tilbagebetaling af det til kommunen erlagte vederlag uden ecrstat-
ning for bygninger, renoveringsarbejder eller andet."

I skgderne vedrgrende ejendommene Gothersgade 26, 32-42
og Adelgade 6-8 er der bl.a. fglgende bestemmelser:

"4.b.

Stadsarkitektens direktorat har i 1982 udarbejdet et forslag til gen-
opretning og boligforbedring af ejendommen. Kgber er bekendt hermed, samt
med udgiftens stgrrelse vedrgrende en gennemfgrelse af forslaget, udregnet
pr. juli 1984. Kgber forpligtes endvidere til senest ved skgdets under-
skrift at fremskaffe l&netilsaar (or renoveringsomkostningerne.




o

5.

Kgber forpligter sig og efterfglgende ejere til inden 3 &r efter 1.
juli 1987 at foretage restaurerings- og moderniseringsarbejder i overens-
stemmelse med stadsarkitektens direktorats forslag og anvisninger eller
efter et projekt af tilsvarendsn standard, som magistraten kan godkende.

Bestemmelserne i nervarende post 5 bliver at tinglyse som servitut -

stiftende. Overborgmesteren i iAgbenhavn er pataleberettiget.

6.
Kgber forpligter sig til ved eventuelt videreslag af ejendommen eller
de enkelte lejligheder inden - ar efter overtagelsesdagen at afgive for-

tjenesten til kommunen.

Bestemmelserne i narverer e post 6 bliver at tinglyse som servitut-
stiftende. Overborgmesteren i Kgbenhavn er pétaleberettiget.

7.

Kgber patager sig forpliglelse Cil at deltage i falles gardanlayg i
det omfang magistraten matte forlange det. Bestemmelserne i nerverende
post 7 bliver at tinglyse som servitutstiftende. Overborgmesteren i Kgben-
havn er pataleberettiget.

11.
Samtidig med dette skgdes udstedelse har kgber udstedl deklaration om

ret for kommunen til at kgbe ejendommen tilbage &r 2057 Oog senere alene
mod tilbagebetaling af det ti} kommunen erlagte vederlag uden erstatning
for bygninger, renoveringsarbe jder eller andet."

Den samlede kgbesum vedrgrende disse ejendomme udggr i
henhold til skegderne kr. 3.130.000.

Pa denne baggrund skal Indenrigsministeriet udtale fol-
gende:

Det bemarkes indledningsvis, at det tilsyn, som Inden-
rigsministeriet i henhold til lov om Kgbenhavns Kommunes sty-
relse, jf. lovbekendtggrelse nr. 538 af 3. august 1989, udgver
med Kgbenhavns Komimune, alene er et retligt tilsyn. Dette in-
debarer, at Indenrigsministeriet kun péser lovligheden af de
kommunale myndigheders beslutninger. Ministeriet har derimod
ikke kompetence til at udtale sig om, hvorvidt en fremgangs-
made eller en beslutning har varet rimelig, fornuftig eller
hensigtsmaessig.

En kommunal ejendom skal som udgangspunkt saelges til
markedsprisen, dvs. den hg¢jeste pris, der kan opnds i handel
0g vandel.




En kommunes salg til en pris, der er lavere end den hepjst
opndelige, vil dog vare lovlig, dersom kommunalbestyrelsen
lovligt kan yde stegtte til Kk¢beren. Det samme er tilfeldet,
hvor den lavere pris er begrundet i hensynet til varetagelsen
af en saglig kommunal interesse. Det pdhviler i sa fald kom-
munen at drage omsorg for, at det ved fastleggelsen af vilka-
rene for overdragelsen sikres, at den kommunale interesse, der
har begrundet den lavere pris, tilgodeses.

T de tilfalde, hvor kommunen har udbudt en ejendom til
salg ved offentlig auktion eller i ¢vrigt har foretaget of-
fentligt udbud, vil kommunen siledes som udgangspunkt vare
forpligtet til at szlge til den hgjest bydende. Der er imid-
lertid ikke i lovgivningen fastsat alment galdende regler om
fremgangsmdden ved salg af kommunale ejendomme, og der pahvi-
ler ikke en kommunalbestyrelse nogen pligt til at lade salg af
kommunens faste ejendomme ske ved offentlig auktion eller ved
offentligt udbud.

Med s@rlig henblik pa de tilfalde, hvor der ikke foreta-
ges offentlig wudbud, har Indenrigsministeriet 1 cirkulare-
skrivelse af 16. februar 1984 om kommunale ejendomsdisposi-

tioner og legalitetstilsynet hermed bl.a. praciseret, at

"o det er overladt til den enkelte kommunalbestyrelse, at treffe
dispositioner over fast ejendom. Vilkdrene for disse nd fastsattes pa
grundlag af, hvad kommunalbe:lyrelsen eller amtsradet anser for gkonomisk
hensigtsmessigt, alle forhold taget i betragtning. Der gelder saledes ikke
bestemte principper for pristastszttelsen. Dog ma dispositionen ikke for-
fplge et ulovligt formdl, sasom overtradelse af grundsztningen om ligelig
behandling af borgerne og grundsatningen om, at der ikke uden lovhjemmel
m& ske begunstigelse al enkeltpersoner."

I den foreliggende sag har Kgbenhavns Kommune lagt vagt
pd en samlet lgsning af renoveringsarbejderne vedrprende de
omhandlede ejendomme. Kommunen har endvidere lagt vaegt pa, at
der opndedes sikkerhed for at genopretningen blev gennemfgrt,
og at arbejdet blev udfgrt i overensstemmelse med et af stads-
arkitektens direktorat udarbejdet forslag. Det fremgdr desu-
den, at kommunens varetagelse af disse hensyn er sket i over-
ensstemmelse med en principbeslutning fra 1962 om bevarelse af
bebyggelse i1 den indre by.




Disse s@rlige interesser er sikret ved bestemmelser i
skgpderne om kg¢bers pligt til restaurering og modernisering,
til deltagelse i falles gardanlag og - for ejendommene
Gothersgade 8-10 og St.Kongensgade 5, 15-19's vedkommende -
til at fremskaffe lénetilsagn for renoveringsomkostninger og
til at stille bankgaranti stor 40 mio. kr. til sikkerhed for
gennemfprelse af de planlagte ombygningsarbejder.

Ejendommene er overdraget til en pris, der svarer til den
offentlige vurdering pr. 1. januar 1986. Denne vurdering giver
en vis vejledning om ejendommenes handelsverdi, men er ikke
ngdvendigvis udtryk for ejendommens verdi i handel og vandel.
Der er dog pa den anden side grund til at fremhave, at der
ikke efter Indenrigsministeriets opfattelse kan drages sikre
slutninger fra salgspriser vedrgrende andre ejendomme i kvar-
teret solgt af andre end Kgbenhavns Kommune og i ¢vrigt pa
andre vilkar end de vilkar, der er aftalt pa de heromhandlede
ejendomme. De sarlige forpligtelser, som kgberne har pataget
sig med hensyn til at gennemfgre renoveringsarbejdet og til at
stille garanti herfor, samt ikke mindst den aftalte tilbage-
kgbsret for Kgbenhavns Kommune, ma antages at have udgvet en
vesentlig indflydelse pd salgsprisen.

Ministeriet mad i ¢vrigt legge til grund, at der ikke har
veret fremsat bindende tilbud om kg¢b af nogle af de omhandlede
ejendomme til en pris, som er hpjere end den faktisk opnaede.

De genopretningsarbejder, der skulle foretages pa de pa-
geldende ejendomme, havde et sadant omfang, at det var rime-
ligt og naturligt, at kommunen indr¢mmede kgberne en rimelig
tid til at foretage opmadlinger og undersggelser af ejendommene
og til at udarbejde projektforslag, saledes at kommunen i den-
ne periode ikke forhandlede til anden side.

P& denne baggrund finder Indenrigsministeriet ikke, at
der i den foreliggende sag foreligger noget grundlag for at
antage, at Dborgerreprasentationen eller medlemmer af magi-
straten ved de omhandlede salg skulle have forfulgt ulovlige
formdl eller i e¢vrigt handlet i strid med offentlige retlige
retsgrundsatninger.

Som anfert er det forhold, at Ke¢benhavns Kommune i den
foreliggende sag har solgt de pagazldende ejendomme uden for-




udgaende offentlig indkaldelse af tilbud ikke i sig selv ulov-

ligt.

Under henvisning til, at den fulgte fremgangsmade ved
salget af ejendommene har varet begrundet i de pagzldende ejen-
dommes s@rlige karakter og kommunens interesse 1 en samlet
renovering af ejendommene, og da der ikke foreligger omstan-
digheder, som tyder p&, at den aftalte pris &benbart afviger
fra verdien af ejendommene, er der intet grundlag for at pa-
legge medlemmer af borgerreprasentationen eller magistraten
noget erstatningsansvar.

Hvad szrligt angar de af Dem fremhavede frister vedre¢-
rende kgbers pligt til at istandsztte ejendommene og vedro-
rende pligt til at afgive fortjeneste ved videresalg, bemer-
kes, at Indenrigsministeriet som navnt ikke kan wvurdere hen-
sigtsmessigheden af fristerne, og at aftalerne herom ikke stri-

der mod lovgivningen.

Med venlig hilsen

Niels Preisler
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